Protokoét nr 7/2024
posiedzenia Rady Nadzorczej SM Piaski ,,D”

w dniu 25 wrzesnia 2024 r.

Posiedzenie Rady Nadzorczej Spétdzielni Mieszkaniowej Piaski ,D” zostato zwotane przez
przewodniczgcego RN Wojciecha Kaminskiego i odbyto sie w siedzibie Spétdzielni w Warszawie przy
ul. Zgrupowania Zmija 7.

Obecni cztonkowie Rady Nadzorczej: Wojciech Kaminski, Jacek Kruk, Ewelina Kuciiska-Deres, Paulina
Marcinkiewicz, Janusz Targowski, Tomasz Wi$niewski, Janusz Woijtal i Rafat Zurkowski.

Nieobecni cztonkowie Rady Nadzorczej: Michat Adamski i Dariusz Krzesniak.

Obecni cztonkowie Zarzadu: Teresa Kaminska i Jerzy Brzozowski.

Lista obecnosci stanowi zat. nr 1 do oryginatu protokotu.

Ad 1.
Otwarcie obrad.

Posiedzenie Rady Nadzorczej Spétdzielni Mieszkaniowej Piaski ,D” otworzyt przewodniczacy RN
p. Wojciech Kaminski, ktéry powitat obecnych, a nastepnie poinformowat, ze zebranie Rady zostato
zwotane prawidtowo i jest zdolne do podejmowania uchwat w sprawach objetych porzadkiem obrad.

Cztonkowie Rady Nadzorczej nie zgtosili zastrzezen do prawidtowosci zwotania zebrania.

Ad 2.
Przyjecie porzadku obrad.
Proponowany porzadek obrad stanowi zat. nr 2 do oryginatu protokotu.

Rada Nadzorcza w glosowaniu: 7 gtosdw ,,za” przyjeta nastepujacy porzadek obrad posiedzenia.

1. Otwarcie obrad.
2. Przyjecie porzadku obrad.

3. Przyjecie protokotéw: nr 5/2024 posiedzenia plenarnego w dniu 23 maja 2024 r. i nr 6/2024 r.
posiedzenia plenarnego w dniu 9 lipca 2024 r.

Informacje Przewodniczacego RN i Przewodniczacych Komisji RN.

Informacja Prezesa Zarzadu nt. biezgcej dziatalnosci Spétdzielni.

Informacja Zastepcy Prezesa nt. biezgcych remontéw.

Omodwienie wykonania planu gospodarczo-finansowego Spoétdzielni za pierwsze pétrocze 2024 r.

Sprawy whniesione.
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Whioski w sprawie porzgdku obrad nastepnego posiedzenia plenarnego RN.
10. Ustalenie terminu nastepnego posiedzenia plenarnego RN.

11. Zakonczenie obrad.



Ad 3.

Przyjecie protokotéow: nr 5/2024 posiedzenia plenarnego w dniu 23 maja 2024 r. i nr 6/2024 r.
posiedzenia plenarnego w dniu 9 lipca 2024 r.

Protokét nr 5/2024 z 23 maja 20204 r.

Pan Tomasz Wisniewski zgtosit poprawke do swojej wypowiedzi na str. 4 protokotu. Poinformowat,
Ze jego zastrzezenia, co do materiatu balustrad byty takie, ze p. architekt zaproponowata stal
kwasoodporng, ktéra jest znacznie, nawet dwukrotnie drozsza od stali nierdzewne]. Wniosek byt taki,
aby w projekcie zastgpié stal kwasoodporng stalg nierdzewna.

Rada Nadzorcza w _gtosowaniu: 7 gtosow ,za” przyjeta z poprawka protokédt nr 5/2024 posiedzenia
Rady Nadzorczej w dniu 23 maja 2024 r.

Protokét nr 6/2024 z 9 lipca 20204 r.

Uwag do protokotu nie zgtoszono.

Rada Nadzorcza w gtosowaniu: 6 gtoséw ,za”, przy 1 gtosie ,wstrzymujacym” przyjeta bez uwag
protokét nr 6/2024 posiedzenia Rady Nadzorczej w dniu 9 lipca 2024 r.

Ad 4.
Informacje Przewodniczgcego RN i Przewodniczgcych Komisji RN.

Przewodniczagcy RN p. Wojciech Kaminski poinformowat, ze w okresie wakacji nie wptyneto zadne
pismo od cztonkdéw Spodtdzielni, ktére wymagatoby interwencji Rady Nadzorczej.

Przewodniczagca komisji rewizyjnej p. Ewelina Kucinska-Deres poinformowata, ze w sierpniu
w obecnosci p. Prezes odbyta spotkanie z cztonkiem Spoétdzielni, ktory kwestionowat rozliczenie
kosztéw centralnego ogrzewania. Wyliczenia Spoétdzielni znaczgco rdznity sie od wyliczen, ktdre
przynidst na spotkanie mieszkaniec. Pomimo tego, ze nie do korica udato sie przekonaé mieszkanica, iz
spos6b wyliczenia Spoétdzielni jest poprawny, to zadeklarowat sptate zadtuzenia, informujac, ze bedzie
ptacit wyzszy czynsz (doptata - kilka tysiecy zfotych). Niedoptata powstata w zwigzku z btednymi
odczytami licznikow, a takze w zwigzku z tym, ze mieszkaniec majac zlecenie state, co miesigc wnosit
nizsze zaliczki.

Przewodniczacy komisji technicznej p. Tomasz Wisniewski poinformowat, ze przez okres letni
przygladat sie prowadzonym robotom remontowym. Potwierdzit, Ze wykonawca remontu tarasow
jest znakomity i bardzo starannie wykonat zlecone prace. Zostaty takize wykonane balustrady
i kominki wentylacyjne w garazach.

Ad 5.
Informacja Prezesa Zarzadu nt. biezacej dziatalnosci Spétdzielni.
Pani Teresa Kaminska przedstawita nastepujgce informacje:

1. Wozrosta cena zimnej wody — 30% i od sierpnia br. jest to kwota ok. 13 zt/m3. Jednak w zwigzku
z tym, ze od pazdziernika br. o 25 zt miesiecznie obnizy sie optata za wywdz nieczystosci, Zarzad
zadecydowat, ze podwyzka optat eksploatacyjnych nastgpi dopiero od 1 pazdziernika.

2. Firma swiadczaca dla Spétdzielni ustugi ksiegowe wystgpita o podwyzke wynagrodzenia do kwoty
6 000 zt brutto miesiecznie. W obecnej sytuacji jakiekolwiek negocjacje nie sg mozliwe, poniewaz
kolejna zmiana firmy przed zakonczeniem roku kalendarzowego oznaczataby dla Spétdzielni
bardzo duze ktopoty organizacyjne. Jesli okaze sie, ze poszukiwania tanszej firmy nie przyniosg
rezultatow, to Spdtdzielnia bedzie zmuszona kontynuowaé wspétprace ponoszac wyzsze koszty.

3. W sprawie zgtoszonej przez Spotdzielnie do prokuratury przeciwko pierwszemu wykonawcy
schodéw zewnetrznych jest wyrok drugiej instancji, ktéry utrzymuje w mocy postanowienie
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10.

w pierwszej instancji dot. odrzucenia wniosku Spétdzielni o skierowanie sprawy do prokuratury.
Jednak w zwigzku z tym, ze dziatanie Spdtdzielni odbywato sie dwutorowo i zostat ztozony takze
whniosek do sgdu nalezy mie¢ nadzieje, ze w tym przypadku sprawa zostanie rozstrzygnieta
pozytywnie.

Whptyneta propozycja od firmy dot. zainstalowania na terenie Spoétdzielni tadowarki do
samochodéw elektrycznych. Bytaby to dziatalnos¢ komercyjna, Spétdzielnia otrzymywataby
pienigdze z tytutu dzierzawy terenu pod urzadzenie, a dodatkowo mieszkarcy mieliby tatwiejszy
dostep do tadowarki. Wszystkie sprawy techniczne, w tym konserwacja bytyby po stronie firmy.
Zarzad widzi mozliwosc¢ instalacji fadowarki u wylotu ul. Niedzielskiego — za szlabanem. Jest to
teren, na ktérym obecnie parkujg dwa samochody. W zwigzku z tym, ze firma proponuje
spotkanie, Zarzad poprosi o szczegdty dot. warunkdw proponowanej umowy i zasad dziatania.

W sprawie konfliktu sgdowego z MPWiK dot. zniszczenia jezdni na ul. Zgrupowania Zmija
(naprawy awarii) zostat powotany drugi biegty sadowy, ktéry sporzadzit opinie. Opinia zostata
przez Spétdzielnie odrzucona i wrdcita do biegtego celem jej poprawienia.

Do Spotdzielni wptyneta ustna skarga od mieszkancow dot. wywieszek na klatkach schodowych
informujagcych o niemoznosci wyprowadzania pséw na trawniki i obowigzku sprzatania po
czworonogach. Rozmowa z mieszkankami byta bardzo nieprzyjemna, poniewaz Panie uwazajg, ze
skoro ptacg za utrzymanie terenu, nie majg dzieci, to majg prawo korzysta¢ z tego terenu
i wyprowadzaé na trawe psy, tym bardziej, ze sprzatajg po swoich pupilach. Poprzez ten zakaz
Spétdzielnia stygmatyzuje mieszkanicow. Pomimo zgdania usuniecia wywieszek z tablic
informacyjnych Spétdzielnia uznata, ze informacje na klatkach schodowych powinny pozostac.

W wyniku dyskusji Rada Nadzorcza zdecydowang wiekszoscig gtoséw uznata za stuszng decyzje
Zarzadu o pozostawieniu informacji w tej sprawie na tablicach ogtoszeniowych.

Monitoring osiedla okazat sie przydatny, poniewaz kamery zarejestrowaty obraz, na ktérym jeden
z mieszkancow o godz. 24.03 przywtaszcza sobie waz ogrodowy stuzgcy do podlewania zieleni na
terenie Spodtdzielni. Mieszkaniec zostat zidentyfikowany i na piSmie poproszony o zwrot
pozyczonego weza. Po otrzymaniu pisma mieszkaniec przeprosit, powiedziat, ze zapomniat
poinformowac Spoétdzielnie i zwrdcit waz. Byé moze dziatajgcy monitoring pozwoli takze na
wyeliminowanie kradziezy kwiatow i lezakdw. Kradzieze roweréw zostaty zarejestrowane, ale
niestety nie byto mozliwosci identyfikacji ztodziei.

Zadtuzenia czynszowe mieszkaficdw znacznie sie zmniejszyty i jest to kwota ok. siedem tysiecy
zfotych.

Coraz wiecej mieszkancéw Spédtdzielni zostawia samochody na miejscach parkingowych
przeznaczonych dla gosci. Zarzad koresponduje z dwoma osobami w sprawie koniecznosci
ptacenia za bezumowne korzystanie z tych miejsc. Do sprawy zostat wigczony prawnik,
a stanowisko Zarzadu jest takie, ze jesli nie uda sie wyegzekwowac naleznosci sprawy zostang
skierowane na droge postepowania sgdowego.

Do Spoétdzielni wptyneto pismo informujace, ze Spétdzielnia WARDOM planuje zamkngé
szlabanami ul. Zgrupowania Zyrafa od strony ul. Kochanowskiego. Dziatania wychodzgce
naprzeciw oczekiwaniom mieszkancédw sg tym bardziej uzasadnione, ze ulica Kochanowskiego ma
zosta¢ w najblizszym czasie wtgczona do strefy ptatnego parkowania, co spowoduje zajmowanie
miejsc postojowych na terenie osiedla przez osoby nie bedace mieszkaicami zasobéw SM
WARDOM. W zwigzku z tym, ze ulica Zgrupowania AK Zyrafa stanowi najdogodniejszy dojazd do
garazu podziemnego budynkéw SM Piaski ,D” WARDOM proponuje wydanie kart otwierajgcych
szlabany dla wszystkich uzytkownikéw tych garazy. Wyjazd z osiedla nie wymaga posiadania
takiej karty, poniewaz szlaban otwiera sie po najechaniu na petle indukcyjng. Otwarcie szlabanu
dla dostawcéw, kurierow i taksowek bedzie zapewniaé, tak jak w przypadku zasobéw SM
WARDOM obstuga centrum monitoringu za posrednictwem wideo domofonéw. W celu
omodwienia szczegdtowych zasad funkcjonowania systemu wjazdu i wyjazdu, SM WARDOM
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zaproponowata bezposrednie spotkanie w dogodnym dla Spoétdzielni terminie. WARDOM liczy na
zrozumienie, pozytywne stanowisko, poniewaz SM Piaski ,D” w trosce o dobro witasnych
mieszkaficéw, chcac zapewnié im miejsca postojowe zamkneta ul. Zgrupowania Zmija AK
pomiedzy Galla Anonima a Zgrupowania Zmija Zyrafa.

W_wyniku dyskusji Rada Nadzorcza ustalita, ze Zarzad moze rozmawia¢ z WARDOMEM nt.
szlabandéw, ale powinien przedstawié¢ stanowisko, ze SM Piaski ,D” wyraza zgode na montaz, ale
pod warunkiem, ze nie bedg narzucone zadne ograniczenia iloSciowe — kazdy mieszkaniec SM
Piaski ,,D” posiadajgcy samochéd powinien posiadaé karte i mdéc wjechac na teren Spétdzielni
i z niego wyjechac.

Ad 6.
Informacja Zastepcy Prezesa nt. biezgcych remontow.

Pan Jerzy Brzozowski poinformowat, ze zakonczono wszystkie duze prace remontowe zaplanowane
na rok 2024 r. Wykonanie planu remontow uwzgledniajgce uchwalong przez Rade Nadzorczg korekte
wg stanu na 31 sierpnia 2024 r. (w zt i procentowo) stanowi zat. nr 3 do protokotu.

Rada Nadzorcza przeanalizowata i omdwita przedstawiony przez Zarzad materiat. Podczas dyskusji
zwrécono uwage, ze w pkt. 5 nalezy wykresli¢ zapis dot. wykonanych prac, a pozostawic zapis, ze jest
to projekt wymiany balustrad schodéw zewnetrznych — w chwili obecnej zapis zamieszczony
w kolumnie pn. ,Informacje dodatkowe” stanowi dezinformacje.

Pan Tomasz Wisniewski zwrdécit uwage, ze w zwigzku z tym, iz prace zwigzane z remontem tarasow
zostaty przesuniete na rok 2025, w listopadzie nalezatoby dokonac¢ przegladu wszystkich taraséw.
Ustalono, ze komisja techniczna spotka sie 24 pazdziernika br. o godz. 16.00.

Pani Teresa Kaminska poinformowata, ze przed kolejnym posiedzeniem Rady Nadzorczej zostanie
przestany projekt Regulaminu monitoringu wizyjnego, ktéry Rada Nadzorcza powinna uchwalié.
Poruszyta takze sprawe wymiany dZwigdéw stwierdzajac, ze nalezy zastanowi¢ sie nad utworzeniem
funduszu na ten cel i gromadzi¢ srodki — wymiana powinna by¢ finansowana przez uzytkownikdéw
dzwigdw, a nie przez Spétdzielnie.

Ad 7.
Omodwienie wykonania planu gospodarczo-finansowego Spoétdzielni za pierwsze pétrocze 2024 r.

Pani Teresa Kaminska przedstawita informacje nt. wykonania planu gospodarczo-finansowego za
pierwsze potrocze br. —zat. nr 4 do protokotu.

Pytan do przedstawionego materiatu nie byto.

Ad 8.
Sprawy whniesione.

Spraw wniesionych nie byto.

Ad 9.
Whioski w sprawie porzagdku obrad nastepnego posiedzenia plenarnego RN.

Ustalono, ze na nastepnym posiedzeniu Rada Nadzorcza zajmie sie sprawami wynikajgcymi z biezgcej
dziatalnosci Spétdzielni oraz uchwaleniem Regulaminu monitoringu wizyjnego.
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Ad 10.
Ustalenie terminu nastepnego posiedzenia plenarnego RN.

Rada Nadzorcza ustalita termin nastepnego posiedzenia: 24 pazdziernika 2024 r. godz. 17.00.

Ad 11.
Zakohczenie obrad.

Pan Wojciech Kaminski podziekowat wszystkim cztonkom Rady Nadzorczej za udziat w posiedzeniu
i zakonczyt obrady w dniu 25 wrzesnia 2024 r.

Na tym protokdt zakoriczono.

Protokdt sporzadzita Dorota Hajkiewicz

Sekretarz Rady Nadzorczej Przewodniczgcy Rady Nadzorczej

Jacek Kruk Wojciech Kaminski

Zataczniki do oryginatu protokotu 4 szt.:

1. Lista obecnosci.

2. Proponowany porzadek obrad.
3. Wpykonanie planu remontéw.
4

Wykonanie planu gospodarczo-finansowego za | pétrocze 2024 r.
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